Zielonka, dnia 01.09.2025
INFORMACJA DLA NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO

Dotyczaca zrealizowanej inwestycji w Kobylce przy ul. Zymirskiego 63, 63A, 63B, 63C

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Anna Rychlicka
Adres Zielonka (05-220) ul. Brzozy-Brzeziny 4
Numer NIP i REGON NIP:1250217310 REGON: 146850047
Numertelefonu 602302004
Adrespocztyelektronicznej crychlicki@wp.pl
Numerfaksu
Adresstronyinternetowejdewelopera

I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

05-230 Kobytka, ul. Zymirskiego 63 dziatka
Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego” | nr ew 205 oraz 206, obrgb 0029

Numer ksiggi wieczystej WA1W/00008097/4

Brak

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiggi wieczystej informacja o powierzchni

dziatki i stanie prawnym nieruchomosci?

b Jezelidziatkanieposiadaadresu, nalezyopisowookresli¢jejpotozenie.

2 W szczegdlnosciimi¢ i nazwiskoalbofirmawlascicielalubuzytkownikawieczystegoorazistniejaceobcigzeniananieruchomosci.



3)

4)

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniemi
nwestycyjnym

Studiumuwarunko
wan i
kierunkowzagospo
darowaniaprzestrze
nnegogminy

Miejscowy plan
zagospodarowaniap
rzestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan

Uchwata Rady Miejskiej w
Kobylce nr XVI1/172/04 z dn
15.01.2004 w sprawie
uchwalenia Planu
Zagospodarowania

Przestrzennego pdtnocnej

czesci miasta Kobytka

odbudowy
Inne?
Ustaleniaobowigzujacegomiejscowegoplanuzagospodarowaniaprze MNU - zabudowa jednorodzinna
strzennegodlaterenuobjetegoprzedsigwzigciemdeweloperskimlubza . z ustugami nieucigzliwymi, we
.. . Przeznaczenieteren . .
danieminwestycyjnym u wszystkich formach zabudowy tj.

wolnostojaca, blizniacza,
szeregowa

Maksymalna i
minimal
intensywno$¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci max. -
0,75

Maksymalna
wysoko$¢
zabudowy

3 kondygnacje naziemne

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

pow. Biologicznie czynna min.
30%,

Minimalnaliczbami
ejsc do parkowania

2 miejsca postojowe dla lokalu

Warunkiochronysro
dowiska 1
zdrowialudzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymaganiadotycz

acezabudowy i
zagospodarowaniat
erenupolozonegon

aobszarachszczegd
Inegozagrozeniapo
wodzia

Nie dotyczy

W szczegdlnosciobiektygenerujaceucigzliwoscizapachowe, hatasowe, swietlne.

Aktyprawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonaniarezerwacjiobszaruinwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacjiinwestycjimieszkaniowejlubinwestycjitowarzyszace;j,




3) ustanowienia form ochronyprzyrodylub ich otulin (parkunarodowego, rezerwatuprzyrody, parkukrajobrazowego,
obszaruchronionegokrajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnikaprzyrody, stanowiskadokumentacyjnego, uzytkuekologicznego,
zespotuprzyrodniczo-krajobrazowego, ochronygatunkowejroslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowieniastrefyochronnejterenuochronybezposredniej i terenuochronyposredniejujeciawody,

5) wyznaczeniaobszarowcichych w aglomeracjilubobszaréwcichychpozaaglomeracja,

6) utworzeniaobszaruograniczonegouzytkowania,
7) uznaniazabytku za pomnikhistorii,

8) okresleniagranicobszaruPomnikaZaglady i jegostrefyochronnej, utworzeniaparkukulturowego,
9) ustaleniazasad i warunkowsytuowaniaobiektowmatejarchitektury, tablicreklamowych i urzadzenreklamowychorazogrodzen, ich
gabarytow, standardowjakosciowychorazrodzajéwmateriatbwbudowlanych.

Warunkiochronydziedzictwakulturoweg Nie dotyczy
0 i
zabytkoworazdobrkulturywspolczesnej

Nie dotyczy
Wymaganiadotyczaceochronyinnychtere
néwlubobiektowpodlegajacychochronien
apodstawieprzepisowodrebnych

.. . Nie dot

Warunki i szczegotowe zasadyobstugi w 1e dotyezy
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasadyobstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania

Przestrzennego dla dziateklub ich fragmentow,
znajdujacychsi¢ w odlegtosci do 100 m od
granicyterenuobjetegoprzedsigwzieciemdeweloperski
mlubzadanieminwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MNU (tereny
zabudowy
jednorodzinne;j |
ustug
nieucigzliwych
MW-1 (tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznieczynnej

Minimalnaliczbamiejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu
Nie dotyczy

Sposob
uzytkowania
obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

3)

W przypadkubrakumiejscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennegoumieszczasi¢informacje ,,.Brakplanu”.




Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

abaryt Nie
gabaryty dotyczy
forma architektoniczna Nie
dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie
dotyczy
Intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie
Y y Y dotyczy
. , . . . . | Nie
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, d
. . otyczy
przyrody i krajobrazu
Nie
Wymagania dotyczace zabudowy i zagos- | dotyczy
podarowania terenu polozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Nie dotyczy
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych
warunki i szczegdlowe zasady obshugi w zakresie Nie dotyczy
komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie Nie dotyczy
infrastruktury technicznej
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak
Czy pozwolenienabudowe jest ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone nie




Numer pozwolenia na budowg oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr
506p/2024 z dn.
17.05.2024(znak
WAB.6740.10.34.20
24)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorejmowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 .

— Prawobudowlane (Dz. U.

72020 1. poz. 1333, 2127 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),

orazoznaczenieorganu, do ktéregodokonanozgtoszenia, wraz z informacja

o brakuwniesieniasprzeciwuprzez ten organ

r.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego
Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia

i zakonczenia robot budowlanych
Liczba budynkéw 4

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego ) )
Rozmieszczenie Dwa rzegdy
budynkow na | budynkéw,minimal
nieruchomosci na odleglos¢
(nalezy poda¢ | miedzy budynkami
minimalny  odstep [ 0,0 m
miedzy budynkami)

Sposébpomiarupowierzchniuzytkowejlokalumieszkalnegoalbodomujednoro
dzinnego

Zgodny z PN-ISO
9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadaniai nwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow
finansowych -
kredyt, srodki
wlasne, inne

Srodki wiasne

W nast¢pujacych
instytucjach
finansowych
(wypetniasi¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

ttps://www.msn.com/pl-pl/feed

INNE INFORMACIJE - pelna dostepno$¢ zapoznania si¢ z dokumentami w siedzbie Dewelopera.



https://www.msn.com/pl-pl/feed

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stamen ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatniedwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;




