
​​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ Zielonka, dnia 01.09.2025 

INFORMACJA DLA NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO 

Dotycząca zrealizowanej inwestycji w Kobyłce przy ul. Żymirskiego 63, 63A, 63B, 63C 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA  

I.​ DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

DANE DEWELOPERA   

Deweloper Anna Rychlicka 

Adres Zielonka (05-220) ul. Brzozy-Brzeziny 4 

Numer NIP i REGON  NIP:1250217310 REGON: 146850047 

Numertelefonu 602302004 

Adrespocztyelektronicznej crychlicki@wp.pl 

Numerfaksu _______________ 

Adresstronyinternetowejdewelopera _______________ 

 

II.​ INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

 

Adres, numer działki ewidencyjnej i numer obrębu ewidencyjnego1) 

05-230 Kobyłka, ul. Żymirskiego 63 działka 
nr ew 205 oraz 206, obręb 0029 

Numer księgi wieczystej WA1W/00008097/4 

Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi wieczystej 

Brak 

W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni 
działki i stanie prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

2)​ W szczególnościimię i nazwiskoalbofirmawłaścicielalubużytkownikawieczystegoorazistniejąceobciążeniananieruchomości.  

1)​ Jeżelidziałkanieposiadaadresu, należyopisowookreślićjejpołożenie.  



Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniemi 
nwestycyjnym 

 

Studiumuwarunko
wań i 
kierunkówzagospo
darowaniaprzestrze
nnegogminy 

Uchwała Rady Miejskiej w 
Kobyłce nr XVI/172/04 z dn 
15.01.2004 w sprawie 
uchwalenia Planu 
Zagospodarowania 
Przestrzennego północnej 
części miasta Kobyłka 
 
 
 
 
 
 

Miejscowy plan 
zagospodarowaniap
rzestrzennego 

Miejscowy plan 
rewitalizacji 

Miejscowy plan 
odbudowy 

Inne4) 

Ustaleniaobowiązującegomiejscowegoplanuzagospodarowaniaprze
strzennegodlaterenuobjętegoprzedsięwzięciemdeweloperskimlubza
danieminwestycyjnym 

 

Przeznaczenieteren
u 

MNU – zabudowa jednorodzinna 
z usługami nieuciążliwymi, we 
wszystkich formach zabudowy tj. 
wolnostojąca, bliźniacza, 
szeregowa 

Maksymalna i 
minimal 
intensywność 
zabudowy 

Wskaźnik intensywności max. - 
0,75 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

3 kondygnacje naziemne 

Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

pow. Biologicznie czynna min. 
30%, 

Minimalnaliczbami
ejsc do parkowania 

 2 miejsca postojowe dla lokalu 

Warunkiochronyśro
dowiska i 
zdrowialudzi, 
przyrody i 
krajobrazu 

Nie dotyczy 

Wymaganiadotycz
ącezabudowy i 
zagospodarowaniat
erenupołożonegon
aobszarachszczegó
lnegozagrożeniapo
wodzią 

Nie dotyczy 

 
3)​ W szczególnościobiektygenerująceuciążliwościzapachowe, hałasowe, świetlne.  
4)​ Aktyprawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  

1)​ dokonaniarezerwacjiobszaruinwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  
2)​ lokalizacjiinwestycjimieszkaniowejlubinwestycjitowarzyszącej,  



3)​ ustanowienia form ochronyprzyrodylub ich otulin (parkunarodowego, rezerwatuprzyrody, parkukrajobrazowego, 
obszaruchronionegokrajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnikaprzyrody, stanowiskadokumentacyjnego, użytkuekologicznego, 
zespołuprzyrodniczo-krajobrazowego, ochronygatunkowejroślin, zwierząt i grzybów),  

4)​ ustanowieniastrefyochronnejterenuochronybezpośredniej i terenuochronypośredniejujęciawody,  
5)​ wyznaczeniaobszarówcichych w aglomeracjilubobszarówcichychpozaaglomeracją,  
6)​ utworzeniaobszaruograniczonegoużytkowania,  
7)​ uznaniazabytku za pomnikhistorii,  
8)​ określeniagranicobszaruPomnikaZagłady i jegostrefyochronnej, utworzeniaparkukulturowego,  
9)​ ustaleniazasad i warunkówsytuowaniaobiektówmałejarchitektury, tablicreklamowych i urządzeńreklamowychorazogrodzeń, ich 

gabarytów, standardówjakościowychorazrodzajówmateriałówbudowlanych.  
 

 Warunkiochronydziedzictwakulturoweg
o i 
zabytkóworazdóbrkulturywspółczesnej 

Nie dotyczy 

Wymaganiadotycząceochronyinnychtere
nówlubobiektówpodlegającychochronien
apodstawieprzepisówodrębnych 

Nie dotyczy 

 Warunki i szczegółowe zasadyobsługi w 
zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasadyobsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania 
Przestrzennego dla działeklub ich fragmentów, 
znajdującychsię w odległości do 100 m od 
granicyterenuobjętegoprzedsięwzięciemdeweloperski
mlubzadanieminwestycyjnym3) Przeznaczenie terenu 

MNU (tereny 
zabudowy 
jednorodzinnej I 
usług 
nieuciążliwych 
MW-1  (tereny 
zabudowy 
mieszkaniowej 
wielorodzinnej 

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy 

 

Maksymalna wysokość zabudowy  

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznieczynnej 

 

Minimalnaliczbamiejsc do parkowania  

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo 
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w 
przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

 

 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 
Nie dotyczy 
 

Sposób 
użytkowania 
obiektów 
budowlanych oraz 
zagospodarowania 
terenu 
Nie dotyczy   
 
 

3)​ W przypadkubrakumiejscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennegoumieszczasięinformację „Brakplanu”.  



Cechy zabudowy  I  zagospodarowania terenu: Nie dotyczy 

gabaryty 
Nie 
dotyczy 

forma architektoniczna 
Nie 
dotyczy 

Usytuowanie linii zabudowy 
Nie 
dotyczy 

Intensywność wykorzystania terenu 
Nie 
dotyczy 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu 

Nie 
dotyczy 

Wymagania dotyczące zabudowy i zagos- 
podarowania terenu położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie 
dotyczy 

 

 
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony innych terenów 
lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

 warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 
komunikacji 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

 
 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

 

 

Czy jest pozwolenie na budowę 

 
tak  

Czy pozwolenienabudowę jest ostateczne tak  

Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone  nie 



Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał 

Decyzja Nr 
506p/2024 z dn. 
17.05.2024(znak  
WAB.6740.10.34.20
24) 
 

 

Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku 
             r.  

Numer zgłoszenia budowy, o którejmowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r.  
– Prawobudowlane (Dz. U.  
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), 
orazoznaczenieorganu, do któregodokonanozgłoszenia, wraz z informacją 
o brakuwniesieniasprzeciwuprzez ten organ  

Nie dotyczy  

Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego 
              r.  

Planowany termin  rozpoczęcia 
i zakończenia robot budowlanych 

Nie dotyczy  

 

Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

Liczba budynków 4 

Rozmieszczenie 
budynków na 
nieruchomości 
(należy podać 
minimalny  odstęp 
między budynkami)  

Dwa rzędy 
budynków,minimal
na odległość 
między budynkami 
0,0 m 

Sposóbpomiarupowierzchniużytkowejlokalumieszkalnegoalbodomujednoro
dzinnego 

Zgodny z PN-ISO 
9836:1997 

 

Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadaniai nwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych 
środków 
finansowych – 
kredyt, środki 
własne, inne 

Środki własne 

W następujących 
instytucjach 
finansowych 
(wypełniasię w 
przypadku kredytu)  

Nie dotyczy 

https://www.msn.com/pl-pl/feed 

INNE INFORMACJE   - pełna dostępność zapoznania się z dokumentami w siedzbie Dewelopera. 

https://www.msn.com/pl-pl/feed


II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną 
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:  

1)​ aktualnym stamen księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2)​ aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do 
Centralnej Ewidencji   i Informacji o Działalności Gospodarczej;  

3)​ pozwoleniem na budowę, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 
sprzeciwu;  

4)​ sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatniedwa lata,  

5)​ projektem budowlanym;  

6)​ decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do 
którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  

7)​ zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  

 

 

 

 

 


